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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kyrkberget 11

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig mellan &ren 2015 och 2035.

e Inga stérre underhdll r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade niarmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens a&ndamal

Féreningen har till &ndamal att dga och forvalta fastigheterna Kyrkberget 11 och Kyrkberget 12 med adress
Storgatan 7-9/Kyrkogatan 1 i Strdngnds kommun, Stockholms 1&n, samt d&ri at sina medlemmar upplata lagenheter
till nyttjanderatt utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-05-26
och nuvarande stadgar registrerades 2008-01-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Elvy Birgitta Bergstrom Ledamot
Roger Boogh Ledamot
Tord Krister Burge Ledamot
Anita Birgitta Eklund Ledamot
Sten Rickard Eklund Ledamot
Nils Olle Jonas Pettersson Ledamot
Erik Lennart Sundberg Ledamot
Bjorn Knut Olof Sundell Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Elvy Birgitta Bergstrém, Roger Boogh, Tord Krister Burge, Anita Birgitta Eklund, Sten Rickard Eklund, Erik Lennart
- Sundberg och Bjérn Knut Olof Sundell.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Mats Johansson Ordinarie Intern
Bo Pedersen Suppleant Intern

Valberedning
Ingrid Frennesson
Bjorn Sundell

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-16.
Extra féreningsstdmma holls 2016-05-03. Extra stdmma med anledning av att det fattades medlemmar i styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KYRKBERGET 11 1988 Strangnés

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via oljeeldad centralvdrmeanlaggning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1892 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret dr 1984.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 310 m2, varav 1 919 m2 utgér lagenhetsyta och 391 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter och 4 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kebabrestaurang 147 m? tv
Hogtalarbutik 72 m? tv
Demonstrationslokal till 87 m? tv
hogtalarbutiken
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga
Gastrum

P Samlingslokal

AR Kryptan Renovering pabdrjad
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Spolning samtliga aviopp 2015
Ventilation, Gardshuset 2014
Renovering av fonster 2013
Dréneringsarbete pd garden 2012
Rengdring av tak 2012
Installering av fettavskiljare i 2012
Kebabrestaurangen

Planerat underhall Ar
Mélning av plattak 2017
Dranering av kryptan 2018
Varmesystemet, byte 2020
radiatorventiler

Div fasadarbeten 2020
Malning tak samt diverse 2020
takarbeten

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Skétsel av innergard Burges blommor
Sndskottning gard Burges blommor
Fjarrvarme - Varmesystem Sevab
Kabel-tv Hdradvision
Trygghetspaket Anticimex
Kreditupplysning Syna
Snéréjning Mr Sérmland
Serviceavtal Brandskydd Ditt Brandskydd AB
;\"ﬂ, 3
Pe=
o
W AL
’ Sida 3 av 16
Q



Foreningens ekonomi
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- o6 2015

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 708;805 589 340
INBETALNINGAR .
Rorelseintdkter 1628 303 1 557 355
Finansiella intakter 437 536
Minskning kortfristiga fordringar 0 25549
Medlemsinsatser 0 940 000
Okning av kortfristiga skulder 57 382 88 380
1686 122 2611820
UTBETALNINGAR ’
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 847 463 1003 890
Finansiella kostnader 334794 375 025
Okning av kortfristiga fordringar 5 055 0
Minskning av langfristiga skulder 113000 113 440
1 300'313 1492 355
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2094614 1708805
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 385810 1119465
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital-
Avskriv- kostnader
ningar 26%
9%

Ovriga
intakter
3%

Hyror

Arsavgifter 2%

95%

Reparationer
4%
— Periodiskt
Ovrig drift “ underhall
6% | 6%
Fastighets-
avgift Taxebundna
4% kostnader

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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asentli 3 under rakenskapsare
Vasentliga handelser under ral ‘ aret

Branden - Foreningen har dnnu inte fatt besked om hur mycket som skall betalas i dldersavdrag i samband med
renoveringen efter branden. Vi har flera gadnger under ret tagit kontakt med bade férsékringsbolag och utférare
men inte fatt svar. Ddremot ar det gladjande att alla medlemmar som var berérda av branden nu ar tillbaka i sina
lagenheter och allt &r sanerat. En rejél 6versyn av vart brandskydd i féreningen har gjorts och vi har nu installerat
tradldsa brandvarnare i gamla huset, tvéttstugan har fatt pulversldckare liksom trapphuset i gamla huset. Soprummet
har en egen slackare.

Foreningens el-abonnemang - En dversyn av sakringarnas storlek har gjorts och vi har nedsakrat pé flera stéllen
vilket betyder besparingar i storleksordningen 30 tkr per ar.

Kryptan - Efter férslag fran forre ordférande Hakan A pdbdrjades renovering och iordningstéllande av Kryptan s att
den kan anvdndas som vinkallare/festlokal/samlingslokal. Rejal stddning och bortforsling av skrép har gjorts. Bord,
stolar, mattor och inventarier har inkdpts och placerats i Kryptan. Toaletten i anslutning till trappan ner till Kryptan
har aterstéllts i brukbart skick. Fortfarande finns problem med fuktgenomslag i Kryptan och fuktmétningar har gjorts
regelbundet under hésten. Vi har tagit beslut att drdnera grunden och anbud for att gora arbetet ar pa vég till
féreningen. Lansstyrelsen &r kontaktad for att fa erforderligt tillstand till grévningen. Efter drénering och
sakerstallande av att fuktproblemen ar 16sta, avser vi att kalka kallaren igen. Men kallaren &r redan nu i brukbart skick
och flera medlemmar i féreningen har haft festaktiviteter dér.

Fiber - Under dret togs beslut om att dra in fiber i alla fastigheter. Vi tog in offerter och till slut bestélldes arbetet
frén Bravida. For kopplingen till stadsnatet stod Fibra som ocksa hade en informationskvall under hésten dar vi fick
information kring vilka nya tjdnster som finns att tillgd. Vi beslutade att behélla det nuvarande avtalet med
Haradvision/Sappa for kabeltv under 2017, och att under dret undersdka vilka alternativ som finns nér vi har fiber
installerat. | skrivande stund &r all installation genomférd och alla ldgenheter, tre lokaler och var samlingslokal har nu
fiber indraget.

Vart varmesystem - Almrins har varit har och justerat flode samt termostater. For att sakerstalla optimala
instéllningar i vart system har vi tecknat serviceavtal med Sevab som en gang varje ar gor en Gversyn och justerar vid
behov.

Vattenlacka - | Storgatan 9 har en anslutning till ett ror lackt vatten vilket samlats under hiss-schaktet. Roret ar lagat
och utrymmet sanerat.

Stédning - Varstddning och hststddning har genomférts med sedvanligt gott resultat.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Medlemslokaler: 4 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets bérjan: 41 st
Tilkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 693 680 666
Lan/m? bostadsrattsyta 5 604 5 654 5705
Elkostnad/m? totalyta 30 41 39
Varmekostnad/m? totalyta 110 103 98
Vattenkostnad/m? totalyta 42 43 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 145 162 159
Soliditet (%) 37 36 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) 325 44 269
Nettoomsattning (tkr) 1573 1542 1552

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 919 m2 bostader och 391 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Kyrkberget 11
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Belopp vid Forédndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5562 244 0 0 5562 244
Upplatelseavgifter 746 706 0 0 746 706
Fond for yttre underhall 1139 905 268 500 ~-106 000 977 405
S:a bundet eget kapital 7 448 855 268 500 -106 000 7 286 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -324 918 -268 500 149 976 -206 394
Arets resultat 7 324 608 324 608 43976 43976
S:a ansamlad férlust -311 56 108 106 000 -162 418
S:a eget kapital 7 448 544 324 608 0 7 123 937
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER . 2016 2015
RORELSEINTAKTER «
Nettoomséttning Not 2 1573082 1542 376

~ Ovriga rérelseintakter Not 3 55 221 14979
Summa rorelseintakter 1628 303 1557 355
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -777 325 -803 161
Ovriga externa kostnader Not 5 . 70139 -200 729
Avskrivning av materiella Not 6 ~ -121 875 -135 000
anlaggningstillgangar o ~ -
Summa rorelsekostnader 2 -969338  -1138890
RORELSERESULTAT 658965 418 465
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 437 536
Réntekostnader och liknande resultatposter -334 794 -375025
Summa finansiella poster -334 357 -374 489
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 324 608 43 976
ARETS RESULTAT '43424’ 608 43 976
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Balansrakning

TILLGANGAR ' 2016-12-’31 . 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 18049361 18 164 361
Maskiner och inventarier Not 8 0 6 875
Summa materiella anlaggningstillgangar 18049361 = 18171236
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 049 361 18 171 236

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar - .
Avgifts- och hyresfordringar ' 120 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 701479 310 675
Summa kortfristiga fordringar 701599 310 735
KASSA OCH BANK .

_Kassaochbank _ 1419863 1419863
Summa kassa och bank 1419863 1419 863
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2121462 1730598
SUMMA TILLGANGAR ’ 20 170 823 19901 834
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital o

Medlemsinsatser 6 308 950 6 308 950
Fond fér yttre underhall Not 10 1139905 977 405
Summa bundet eget kapital 7448855 7 286 355
Fritt eget kapital .

Balanserat resultat . 324918 -206 394
Avrets resultat _ 324608 43976
Summa fritt eget kapital . . -162 418
SUMMA EGET KAPITAL 7 123 937
LANGFRISTIGA SKULDER . -

Skulder till kreditinstitut ~ Not11 12360566 12 473 566
Summa langfristiga skulder 12360566 12473566
KORTFRISTIGA SKULDER -

Kortfristig del av skulder till Not 11 113000 113 000
kreditinstitut .
Leverantdrsskulder 141877 64 832
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 106836 126 499
intakter . / )

Summa kortfristiga skulder 361713 304 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20170823 19901834
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 182 ar 182 ar
Inventarier 11 ar 11 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1275181 1246 032
Arsavgifter - lokaler - 266544 266 544
Hyror parkering 27200 28 000
Elintakter 3158 0
Gastlagenhet 1000 1 800
Oresutjdmning , -1 0
1573 082 1542 376
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 6 593
Ovriga intakter N 55221 8 386
55 221 14 979
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Snoérdjning/sandning 21976
Hissbesiktning 1666
Myndighetstillsyn 8717
Gemensamma utrymmen 1399
Gard 2 696
Serviceavtal 7 549
Forbrukningsmateriel 7138
Brandskydd 0
51141
Reparationer
Tvéttstuga 4025
Entré/trapphus 0
Las 4208
VVS 24 039
Ventilation 5050
Elinstallationer 16 381
Hiss 0
Skador/klotter/skadegorelse 0
Vattenskada 0
53703
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Tvattstuga 29 871
Entré/trapphus 0
Installationer 0
A 35 606
Tak 41 010
106 487
Taxebundna kostnader
El 94 143
Varme 237 713
vaten 95 952 99 026
Sophdmtning/renhélining 31718 27701
452 164 458 583
Ovriga driftkostnader .
Forsakring . 32214 63 108
Kabel-Tv | 37260 46 575
69474 109 683
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45942 23 564
TOTALT DRIFTKOSTNADER 777 325 803 161
R
N
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Kreditupplysning 3750
Medlemsinformation 140
Juridiska Atgarder 12 938
Foreningskostnader 1048
Fritids- och trivselkostnader 1569
Forvaltningsarvode 40 993 39380
Administration 2076 19 889
Korttidsinventarier 40 24 300
Konsultarvode 9138 88 475
Bostadsratterna Sverige Ek For 4620 9240

70 139 200 729

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 115000 115 000
Inventarier 6875 20 000

121875 135 000

Not7  BYGGNADER OCH MARK ~ 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden , ,

Vid &rets bdrjan 20 851 900 20 851 900

Utgaende anskaffningsvarde 20 851 900 20 851 900

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -2 687 539 -2 572 539

 Avrets avskrivningar enligt plan -115000 ~ -115000

Utgaende avskrivning enligt plan -2 802 539 -2 687 539

Planenligt restvarde vid arets slut 18 049 361 18 164 361

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 15 156 000 16 032 000

Taxeringsvdrde mark 6 698 000 6075000
21 854 000 22 107 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostdder 20 303 000 19 832 000

Lokaler 1551 000 2275 000
21 854 000 22 107 000
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Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 214142
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forséljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 214 142
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -187 267
Arets avskrivningar enligt plan -20 000
Utrangering/férséljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -207 267
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 6 875
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31
Skattekonto 1099
Skattefordran 20 634
Klientmedel hos SBC 288 942
Fordringar 0
310 675
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31
Vid arets bdrjan 651 942
Reservering enligt stadgar 268 463
Reservering enligt stdmmobeslut 57 000
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0
Vid arets slut 977 405
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Not
11 SKULDERTILL KREDITINSTITUT ~
- Villkors-
Réntesats ~_ Belopp Belopp andringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 g
SBAB 0,000 % ... 0 1000 000 Omfort
Handelsbanken 1,320 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,320 % 998 680 998 680 Rorligt
SBAB 3,290 % 5 080 500 5193 500 2018-04-20
SBAB 3,180 % 3 394 386 3394 386 2019-04-18
Handelsbanken 1,320 % 1 000 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 12 473 566 12 586 566
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =~ .-113000 -113 000 -
12360566 12473 566
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 908 566 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER ~ 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar . 14750000 14750000
VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

S ;)n{;
BB,

Not 13

SLUT

Under januari 2017 indragning av fiber i alla lagenheter, tre lokaler samt féreningens
samlingslokal. Avtal med bredbandsleverantér kommer att inképas till féreningen for

anslutningen i samlingslokalen. Detta kommer att sékerstélla bredbandskoppling i

gastldgenhet, samlingslokal och Kryptan.

Planerad inspektion av gardshuset under varen 2017 for att bestdmma vilken typ av

dréanering som ska utforas for att komma till ratta med fukt i Kryptan. Nar
draneringen &r genomférd planeras slamning med kalkfarg for véggar och tak i

Kryptan.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH © 2016-1231  2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER .

Rénta 11476

_Férutbetalda avgifter och hyror 115023

126 499

106836
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Styrelsens underskrifter
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Erik Lennart Sundberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 26 1% 2017

Mats Johansson
Intern revisor
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